РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ

АРХАРИНСКИЙ  ПОСЕЛКОВЫЙ  СОВЕТ  НАРОДНЫХ  ДЕПУТАТОВ

АМУРСКОЙ  ОБЛАСТИ

пятый  созыв 

                                                          РЕШЕНИЕ

27.03.2015                                                                                                   № 20/166
п. Архара
	О Положении рабочего поселка «О методике расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) на территории муниципального образования рабочий поселок (пгт) Архара»


Рассмотрев проект Положения рабочего поселка (пгт) Архара «О методике расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) на территории муниципального образования рабочий поселок (пгт) Архара»,   внесенный в порядке нормотворческой инициативы главой поселка Архара, Архаринский поселковый Совет народных депутатов 

 р е ш и л :

1. Принять Положение рабочего поселка (пгт) Архара «О методике расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) на территории муниципального образования рабочий поселок (пгт) Архара».
2. Направить указанный нормативный правовой акт главе муниципального образования рабочий поселок (пгт) Архара для подписания и обнародования.
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его принятия. 

Председатель Архаринского поселкового

Совета  народных  депутатов                                                                           Г.Р. Страх 
РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АМУРСКАЯ ОБЛАСТЬ АРХАРИНСКИЙ РАЙОН

 МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ РАБОЧИЙ ПОСЕЛОК 

(ПГТ) АРХАРА

ПОЛОЖЕНИЕ

о методике расчета платы за пользование жилым помещением 

(платы за наем) на территории муниципального образования 

рабочий поселок (пгт) Архара

Принято Архаринским поселковым 

Советом народных депутатов                                                                      27 марта 02015 года                                                                                     
Статья 1. Общие положения
1.1. Методика расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения в общежитиях жилищного фонда (далее - плата за наем) на территории муниципального образования рабочий поселок (пгт) Архара разработана с целью создания методической базы по расчету платы за наем жилых помещений жилищного фонда, и с учетом «Методических указаний по расчету ставок платы за наем и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда», утвержденным приказом Министерства строительства Российской Федерации от 02.12.1996 № 17-152 и.
1.2. Экономическое содержание платы за наем жилых помещений жилищного фонда и жилых помещений в общежитиях муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования рабочий поселок (пгт) Архара состоит в компенсации инвестиционных затрат наймодателя на строительство и реконструкцию жилищного фонда, используемого для предоставления гражданам по договорам социального, найма, коммерческого найма, найма жилых помещений в общежитиях.
1.3. Величина платы за наем жилых помещений устанавливается дифференцированно  в зависимости от качества строительного материала жилого помещения, износа здания, типа строения и места размещения жилого помещения, благоустройства жилого помещения, категории нанимателя.
1.4. Плата за наем определяется исходя из занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях исходя из площади этих комнат) жилых помещений.
1.5. Средства, полученные за наем жилых помещений, поступают в бюджет муниципального образования рабочий поселок Архара
Статья 2. Определение базовой ставки за наем
Определение базовой ставки платы за наем (Нб) производится исходя из отчислений на реновацию (полное восстановление) муниципального жилищного фонда.
При расчете базовой ставки платы за наем применяется классификация жилых зданий по группам норм амортизационных отчислений, которые приведены в «Единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР», утвержденных Постановлением СМ СССР от 22.10.1990 № 1072 «О единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР». 

В каждой i – той группе зданий по капитальности определяется размер отчислений на полное восстановление 1 кв.м общей обслуживаемой площади всех квартир жилого здания (далее общей площади) в месяц по формуле:

                                                          Бi  *  Вi    ,     где

                                  (1)  Аi =          12  *  100

Аi – средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда по отдельным группам капитальности жилых зданий в расчете на 1 кв.м общей площади;

 Бi – балансовая восстановительная стоимость 1 кв.м общей площади в каждой группе жилых зданий по капитальности в действующих ценах.

  Вi – норматив отчислений на полное восстановление по каждой группе капитальности в (%), численно равной соответствующей норме амортизационных отчислений, указанной в Постановлении СМ СССР от 22.10.1990 № 1072.
Средневзвешенный размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 кв.м общей площади муниципального жилищного фонда (А ср.) рассчитывается по формуле: 

                                                                  А1 * S1 + А2 * S2 + ….,     где

                                  (2)        А ср. =            S1 + S2 + ……

 А1, А2, и т.д. – средние размеры ежемесячных отчислений на полное восстановление жилых зданий по каждой группе капитальности:
S1, S2, и т.д. – общая площадь всех квартир жилых зданий по группам капитальности.
Базовая ставка платы за наем жилого помещения (Нб) определяется как:

                                  (3)        Нб = Дн  *  А ср., где

Дн – доля оплаты населением в необходимых отчислениях на полное восстановление 1 кв.м общей площади жилищного фонда.
Базовая ставка платы за наем жилого помещения утверждается муниципальным правовым актом Архаринского поселкового Совета народных депутатов на очередной календарный год.
2. Расчет платы за наем жилых помещений жилищного фонда и жилых помещений в общежитиях муниципального жилищного фонда. 

Месячная плата за наем жилых помещений и жилых помещений в общежитиях муниципального жилищного фонда рассчитывается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома по следующей формуле:

(4) Н = Нб * S * К1 * К2 , где

      Нб – утвержденная базовая тарифная ставка 1 кв.м в месяц;

      S – общая площадь жилого помещения;

      К1 – коэффициент качества строительного материала жилого помещения;

      К2 – коэффициент, учитывающий износ здания.
Размер коэффициентов, применяемых для расчета платы за наем жилого помещения определяется по таблице № 1

                                                                                                                          Таблица №1

	К1 – коэффициент качества строительного материала жилого помещения

	Кирпич
	1,0

	Железобетон, газобетон, арболит, прочие
	1,0

	Брус, дерево
	0,4

	Панель
	1,0

	К2 – коэффициент, учитывающий износ здания

	От 0 до 20 процентов
	1,0

	От 21 до 40 процентов
	0,8

	От 41 до 60 процентов
	0,5

	Свыше 60 процентов
	-


Статья 3. Вступление в силу настоящего Положения

1. Настоящее Положение вступает в силу после подписания и обнародования  и распространяет силу на правоотношения, возникшие с 01.03.2015 года.
Глава поселка Архара                                                                                  Е.П. Манаева

п. Архара

27 марта 2015 года
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